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Beratungsvorlage
Gemeinde Grunheide (Mark)

1 | Ortsbeirat X 31.05.2021 19.04.2021
0020/21 2 ' Hauptausschuss | | |
x  offentlich 3  Finanzausschuss | | |
nichtdffentlich 4 | Ausschuss f. BOW | X | 10.06.2021 |
5  Ausschuss f. ONUTGV | | I
| |

6 Ausschuss f. SUKS
Bauamt

06.04.2021 / 20.05.2021
(am/durch/Begriindung)

Betreff:
Beratung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet Hangelsberg Nord" und
zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Regelverfahren

Rechtsgrundlage:

§ 2 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
§§ 1 und 2 Baugesetzbuch

§ 8 Abs. 3 BauGB

- Antrag des Eigentiimers des ehemaligen MDSG-Gelandes (,Eigentimer®) auf planungsrechtliche
Sicherung des bebauten Bereiches und Schaffung von Planungsrecht fiir unbebaute Teilbereiche des
Plangebietes (Entwicklungsbereich)

- Préasentation im Ortsbeirat vom 19.04.2021 mit allgemeinen und &ffentlichen Entwicklungszielen

e Ausweisung von Flachen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen, insbesondere Logistik
¢ Ausweisung von Flachen fiir Anlagen der Wassergewinnung und -bereitstellung

e Ausweisung von Teilflachen zum Erhalt des Waldbestands

¢ Sicherung bestehender Wohnnutzungen

e Ausweisung von Flachen fir Nahversorgung

e Ausweisung von Flachen fiir soziale Einrichtungen (z.B. Bildungsstandort)

e Sicherung und Herstellen der Verkehrsanbindung

Beratungsvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Griinheide (Mark) beschlieBt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ fiir das im Anhang dargestellte
Entwicklungsgebiet. Der Geltungsbereich ist in der Anlage als Bestandteil der
Beschlussvorlage dargestellt. Planungsziel ist die Sicherung des bebauten Bereiches des
Plangebietes und die Schaffung von Planungsrecht fiir unbebaute Teilbereiche des
Plangebietes. Die Gemeindevertretung beschlieBt ebenfalls, dass der Flachennutzungsplan im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 entsprechend diesem Planungsziel geandert
werden soll.

Der Eigentimer hat bereits seine Bereitschaft erklart, die im Zusammenhang mit der
Planrechtschaffung entstehenden Verfahrens- und Planungskosten zu (libernehmen. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Einzelheiten hierzu im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrags mit dem Eigentiimer festzuschreiben.

Der Vorentwurf der Planung ist von der Verwaltung zu priifen und die friihzeitige Beteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Begriindung:

Der Eigentimer des MDSG-Gelandes beabsichtigt die Umstrukturierung des Geldndes im Rahmen
der bisherigen Nutzung als Logistik- und Gewerbestandort des Ortsteiles Hangelsberg. Anlasslich der
Nachnutzung, Ertlchtigung und Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes im Bereich einer
ehemals militarisch genutzten Konversionsflache soll die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets
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neu geregelt werden, um dessen Anbindung zu verbessern und auch langfristig vertrdglich zu

gestalten.

Fir die Zukunftsféahigkeit des Plangebiets und fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im
Bereich ndrdlich des Bahnhofes Hangelsberg, als Gewerbestandort fir die Verknlpfung von
Gemeinbedarf und gewerblicher Entwicklung, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes unerlasslich,
der auch die Erweiterung der bisher bebauten Flachen um Bereiche fir den Gemeinbedarf und weitere

gewerbliche und industrielle Nutzungen beinhaltet.

Die gesetzlich gebotene Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan soll im

Parallelverfahren sichergestellt werden.

Empfehlung des Ausschusses

ja nein

Enthaltung

Die Vorlage wird zur Beschlussfassung empfohlen:

Die Vorlage wird zur Wiedervorlage empfohlen:

Die Vorlage wird von der Tagesordnung abgesetzt:

Folgende Anderungsvorschlige werden unterbreitet:

Amtsleiter Vorsitzende/r Gremium
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Gemeinde Grunheide (Mark) seschiussvorlage/Beschiuss
Gemeindevertretung Griinheide (Mark)

Gemeindevertretung 0020/21

06.04.2021

Betreff:

Beratung und Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 "Gewerbegebiet
Hangelsberg Nord" und zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Regelverfahren

Rechtsgrundlage:

Beschlussvorschlaqg:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Griinheide (Mark) beschlieBt

Begriindung:

Stellungnahme der Kdmmerei

ja | nein

Betrége stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung

auBerplanmaBige Einnahmen

Unterschrift Kimmerei

Bemerkungen der Kdmmerei:

Unterschrift Birgermeister

Die vorstehende Beschlussvorlage wurde zum Beschluss erhoben:

| gesetzlich gewahlte Vertreter

19

anwesende Vertreter

Beschlossen mit dem Ergebnis Protokoll liber die Sitzung der

Gemeindevertretung vom:
Seite: |

Bemerkungen:

Aufgrund des § 22 der KVerf des Landes Brandenburg

waren keine Mitglieder von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen*

O haben folgende Mitglieder weder an der Beratung noch an der Abstimmung mitgewirkt:*

* zutreffendes bitte ankreuzen
- Christiani - - Eichmann -
Burgermeister (Siegel) Vorsitzende der Gemeindevertretung




Herrn

Arne Christiani

Biirgermelster der Gemeinde Griinheide (Mark)
Am Marktplatz 1

15537 Griinheide

Einleitung des Verfahrens zur Planrechtschaffung nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) ~
ehemaliges NVA-Areal Griinhelde (Mark), OT Hangelsberg

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Christiani,

bezugnehmend auf unsere Interessenbekundung und die persdnlichen Gespréche mit lhnen
(ber die Entwicklung unseres Grundstiicks (,Projektgrundstiick”, vgl. Anlage 1} und des
potentiellen Gesamtentwicklungsgebiets (,Entwickiungsgebiet”, vgl. Anlage 2) in Grlinheide
(Mark), OT Hangelsberg, beabsichtigen wir die Umsetzung der erforderlichen
Planrechtschaffung. Dazu m&chten wir hiermit noch einmal das Interesse und die Bereitschaft
zur Zusammenarbeit bei der Aufstellung des erforderlichen Bauplanungsrechts erkléren.

Das gemeinsame Ziel sollte sein, dass der =zuklinftige Bebauungsplan (Angebots-
Bebauungsplan) mindestens fur das Projektgrundstiick, wie in Anlage 3 dargestellt, eine
Nutzung als Gewerbe- und industriestandort {Logistik/Produktion/Light Industrial) erm&glicht.
Grundséatzlich kénnen wir uns auch die Verortung eines Bildungsstandorts und eines
Nahversorgungsstandorts auf geeigneten Fléchen vorstellen. Diese Nutzung ist unabhdngig
vom Gewerbe- und Industriestandort und darf deren Betrieb auch nicht begintrachtigen.

Wwir bitten Sie, die notwendigen Schritte fiir die Einleitung des Planverfahrens
{Anderung/Aufstellung des Fldchennutzungs- bzw, Bebauungsplans) zu veranlassen, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung unseres Vorhabens einschliellich der
erforderlichen ErschlisBungsmalinahmen zu schaffen.

[ — ist bereit, die im
Zusammenhang mit der Planrechtschaffung entstenenden Verfahrenskosten zu (tbernehmen
bzw. der Gemeinde zu erstatten. Wir regen an, die Einzelheiten hierzu in einer gesonderten
Vereinbarung (z.B. stiadtebaulicher Vertrag) zwischen der Gemeinde und der PANTA 181 zu

regeln.

PANTA 181 Grundutichs. Telalan: +40 {0} 40 60606-0 Parstinllch halftend G ¥ ] Banhvarbindung:
gesallechalt m.bH. & Co. K6 Tatolax: +4% (0} 40 608066330 EGE Projel GmibH Alexandsr Qtio Cmitsche Bank AQ, Hamburg
Haaghbarg 3 Amlegatichl Hamburg Claudla Plath IRAM. DETE 2007 D000 0BG 1882 00
22331 Hamburg Amisgarichl Hambumg HR B Mr. 118208 BIC: DEUTDEHHEXY

HR & Nr 1232684
Hiavermr, BHBE0037AE




Wir freuen uns, die ndchsten Schritte der Planrechtschaffung im Hinblick auf die Entwickiung
des Areals mit Ihnen in den kommenden Monaten gemeinsam zu gehen.

Mit freundlichen Griilen aus Hamburg




Anlage 1: Projektgrundstiick in Grinheide {Mark), OT Hangelsberg

[

Gemarkung Hangelsberg

Flur  Flurstiick Fliche
1 32 2.537 m?
1 35 450 n’
1 697 74 447 o
1 698 2.846 m?"
1 696 47.283 m?
1 752 123.660 m?*
2 24/3 99.450 m?

Summe 350.673 m*'




Anlage 2: Entwicklungsgebiet in Griinheide (Mark), OT Hangelsberg

| ‘ e has g
| GresnWorkPark Grunhieide ‘ .

Antage Entwitklungsgetie! ey

60330




= ANLAGED

Einleitung des Verfahrens zur Planrechtschaffung nach § 2 Baugesetzbuch




Griinheide
Lage in der Metropolregion Berlin-Brandenburg | Einzugsgebiet der TESLA Giga-Factory
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Visualisierung




Griinheide
Bauleitplanung | Aufstellung Bebauungsplan | Aufstellung/Anderung Flachennutzungsplan

PR— Ziel: Planrechtschaffung fiir ehemaliges NVA-Areal

1 ¥z 2537 m* g
| 5 a0 S =S

697 74 447 e ] e . . .
Coom s Skt Aufstellung eines Bauplanungsrechts mit Ausweisung als
1 E ] e . P - . ” : -
N R S 7 Gewerbegebiet (,GE"), Industriegebiet (,GI"} und/oder Sondergebiet

summs __aweRm ] Logistik {,SO Logistik”) unter Einbezug eines potentiellen
[ s Bildungsstandorts (Bildungscampus mit Schule und/oder Hochschule)
= i sowie eines Einzelhandelsstandorts auf ausgelagerten Flachen.
I
3 “"“—-___‘_,," .‘\ -
Wi Idealerweise sind im zukinftigen Planrechi fiir eine uneingeschrinkte Nutzung folgende Mindestanforderungen
1 rfullt:
Y .‘.-«.‘__‘__‘-J .
: o = Eignung fiir Logistik/Produktion/Light Industrial im 24/7-Betrieb.
\ e = Keine Einschrinkungen bzgl. Art und Menge der zu lagernden und umzuschlagenden Stoffe.
», 1 =  Betriebe und Anlagen zur Logistiknutzung sind bauliche Héhen von mindestens 15 m zul3ssig.
N = Im Falle festgesetzter flichenbezogener Schallleistungspegel {LEK) gemaR DIN 45691 soilten fur die
N fon3 Betriebe und Anlagen Werte von mindestens 52,5 db nachts und mindestens 67,5 db tags oder im Fall
o S anderer (oder keiner) Festsetzungen Werte méglich sein, die diesen flichenbezagenen

< Schalleistungspegeln rechnerisch gleichkommen.
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Anlage zum Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 57 ,,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“, Gemeinde Griinheide (Mark) sowie

Anderung Flichennutzungsplan, Gemeinde Griinheide (Mark)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbegebiet Hangelsberg Nord“ umfasst
das Gebiet westlich der L385, nérdlich der Bahnstrecke Berlin - Frankfurt (Oder) und Bahnhof
Hangelsberg sowie einem westlichen Streifen als Verbindung zur L38.

Im Plangebiet liegen die folgenden Flurstlicke der Gemarkung Hangelsberg,

Flur1FS 1, 2, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 5, 6 (tlw.), 28 (tlw.), 546, 547, 548, 549, 647, 667 (tlw.), 668 (tiw.), 672,
676, 696, 697, 698, 699, 749, 750, 751, 752, 753, 835, 790, 830, 831 (tlw.), 834, 677 (tlw.),.

Flur 2, FS 24/3, 26 (tlw.), Flur 4 FS 8 (tlw.)

(siehe Anlage 1: Lageplan Geltungsbereich).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57 hat eine GroRe von ca. 74 ha.

Bestehende Situation

Das Plangebiet ist bisher durch logistische und gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzungen und forstliche
Nutzung gepragt.

Das Plangebiet ist iber die LandesstraBe L 385 verkehrlich erschlossen und uber die L38, die B 1 sowie
den dem Autobahnanschluss Freienbrink (A 10) an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die L385
kreuzt im Bereich des Bahnhofes Hangelsberg die Bahngleise der Bahnstrecke Berlin - Frankfurt (Oder).
Durch das Plangebiet verlaufen noch Reste ehemaliger Gleisanschllisse, welche aber weitestgehend
riickgebaut wurden.

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlasslich der Nachnutzung, Ertlichtigung und Erweiterung des vorhandenen Logistik- und
Gewerbestandorts im Bereich einer ehemals militdrisch genutzten Konversionsflache, soll die
verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets neu geregelt werden, um die Anbindung zu verbessern und
auch langfristig vertraglich zu gestalten. Die Standortvorteile der Lage am ibergeordneten Stral’en- und
Schienennetz sollen fiir den Personen- und Giiterverkehr genutzt werden. Fir die Neuregelungen
einschlieB3lich der erforderlichen ErschlieRung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 57 werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Ausweisung von Flachen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen, insbesondere Logistik
Gewerbe, / Industrie- und/oder Sondergebiet Logistik
o Neustrukturierung, Ausbau und Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebiets

- Sicherung vorhandener Wohnnutzungen:
o ggf. Neustrukturierung der Nebenanlagen

- Sicherung/ErhaltAusweisung von Teilflachen zum Erhalt des Waldbestands
e ggf. Neustrukturierung und WaldumbaumafRnahmen

- Ausweisung neuer Sondernutzungen:
e Neubau von Anlagen einerAusweisung von Flachen fur regionalen Wassergewinnung
und -bereitstellung

Beratungsvorlage_Gemeinde Griinheide (Mark)_B-Plan-57_17-05-2021 (002).docx



o Neubau einesAusweisung von Flachen fir eine Nahversorgungers / Lebensmittel
o Neubau Ausweisung von Flachen fiir einen Bildungseinrichtungen Bildungsstandort oder
sozialen Einrichtungen

- Ausweisung offentlicher Verkehrsflachen:
e Neubau der Landesstrale L385 als Umgehung und Entlastung des Bahniibergangs der
Bahntrasse der Regionalbahn RE1
o Neubau eines niveaufreien Kreuzungspunktes L385 und Bahntrasse
o Neubau einer Anschlussstelle an die Landesstralle L38 im Bereich des Abzweigs
Siedlung Spreetal

Fir die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Da eine Kreuzungsvereinbarung fir die neue Bahntrassenquerung zwischen Stralenbaulasttrager
(Landesbetrieb StraBenwesen LS) und der DB Netz AG erforderlich ist, und die Planungshoheit nicht
allein bei der Gemeinde liegt, wird ein planfeststellungsersetzender Bebauungsplan angestrebt. Die
Art des Verfahrens ist mit den beteiligten Behdrden abzustimmen. Ggf. ist hierfir eine
Planungsvereinbarung zwischen Kommune, LS und der Bahn (wahrscheinlich DB Netz) sowie eine
diesbezugliche Begriindung erforderlich.

Anderung des Flachennutzungsplans

Die .... Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplans (FNP) ist erforderlich. Der FNP weist fiir das
Plangebiet gewerbliche Bauflachen, Mischbauflachen, Wohnbauflachen, Bahnanlagen, Gibergeordnete
StralRenverbindungen und Wald aus. Die Neuplanung soll in den FNP aufgenommen werden. Durch die
geplanten Ausweisungen werden Teile das Landschaftsschutzgebiet ,Miggelspree-Loécknitzer Wald- und
Seengebiet” tangiert.

Das Anderungsverfahren des FNP soll gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt werden.

Anlage 1 Lageplan Geltungsbereich des B-Plans Nr. 57

Anlage 2 Lageplan Geltungsbereich geplante ..... Anderungen des geltenden Flachennutzungsplans

Beratungsvorlage_Gemeinde Griinheide (Mark)_B-Plan-57_17-05-2021 (002).docx
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